BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC QUAN LY HOAT PONG XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
$6: 13% /HPXD - QLDA Ha Ngi, ngay 30 thangA2 nam 2020
V/v thong béo két qua thdm dinh
TKCS diéu chinh cong trinh tai
Khu C thudc du 4n Khu nha ¢ -

van phong - dich vu tai s6 136 Hd
Tung Mau, phudong Pha Dién,
quéan Béc Twr Liém, TP Ha Noi

Kinh giri: Cong ty CP Thuong mai - Quang cdo - X4y dung - Dia 6c Viét Han

Cuc Quan ly hoat dong xay dung - B6 X4y dung nhan dugc Td trinh sb
411/2020/CV-VH/DA2 ngay 08/12/2020 va béo cdo sb 430/2020/BC-VH/DA2
ngay 24/12/2020 cua Cong ty Cb phan Thu'cmg mai - Quang céo - Xay dyng -
Pia 6c Viét Han v& viéc trinh thdm dinh thiét ké co s& d1eu chinh cong trinh tai
Khu C thudc dy 4n Khu nha & - vin phong - dich vu tai s6 136 Hb Tung Mau,
phudng Phi Dién, quan Béc Tir Liém, thanh phd Ha Néi kém theo hd so thiét ké
CcO s0.

Can cif Ludt Xay dyng s 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014.

Can ctr Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cia Chinh phu vé
quan ly du 4n dau tu xay dng

Can ctr Nghi dinh sb 42/2017/ND- CP ngay 05/4/2017 cta Chinh phu vé
stra d6i, bd sung mot sé diéu Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP.

Sau khi xem xét, Cuc Quan ly hoat dong xay dung c6 két qua tham dinh
thiét ké co s& didu chinh cua cong trinh thudc dy an nhu sau:

I. Théong tin chung vé cong trinh.
1. Cong trinh: Cong trinh tai Khu C thudc du 4n Khu nha & - vin phong -
dich vu.

2. Pia diém xay dung: S6 136 Ho Tung Mau, phudng Phi Dién, quan Béc
Tur Liém, thanh pho Ha Nai.

3. Loai va cdp cong trinh: Cong trinh dan dung; cap L.

4. Téng mirc dau tu du kién: 2.110 ty dong.

5. Nguén vén: Vén tu c6, von huy déng va vén vay ngan hang.

6. Chu dau tu: Cong ty Cb phan Thuong mai - Quang cdo - Xay dung - Dia
¢ Viét Han.

7. Nha thau 1ap thiét ké co so: Cong ty C6 phén Téap doan Xay dung Hoa
Binh.

8. Nha thau 1ap hd so khao sét dia chit: Tdng Céng ty Tu vén xay dung
Viét Nam.
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9. Nha thau thyc hi¢n tham tra va kiém dinh hi¢n trang chét lugng céng
trinh: Cong ty C6 phan K¥ thuat X4y dung Hoang Duong.

10. Tiéu chuén 4p dung: Thiét ké co s¢ 4p dung céc quy chudn, tiéu chuan
chu yéu cua Viét Nam.

IL. Ho so thiét ké co so.

1. Vin ban phép ly:

- Quyét dinh s6 2106/QD-UBND ngay 11/5/2010 ciia Uy ban nhan dan
thanh phd Ha Noi phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu nha & -
van phong — dich vu tai 136 Ho Tung Mau, thi trin Cau Dién, huyén Tir Liém,
thanh phd Ha Néi.

- Vin ban s6 2901/UBND-KH&DT ngay 21/4/2011 cia Uy ban nhén dan
thanh phd Ha N§i vé chip thuan dau tu dy an xay dung Khu nha & - vin phong —
dich vu tai 136 H6 Tung Mau, thi trdn Cau Dién, huyén Tir Liém.

- Quyét dinh sé 3389/QD-UBND ngay 20/7/2011 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd Ha Noi v& thu hdi 113.909m? dét tai 136 H Tung Mau, thi trdn Cau
Dién, huyén Tir Liém; giao cho Céng ty TNHH Thuong mai — quang céo — xay
dung — dia dc Viét Han dé thuc hién Dy 4n ddu tu xay dung Khu nha &, vin
phong, dich vu.

- Quyét dinh sb 3262/QD-UBND ngay 22/5/2013 cia Uy ban nhan dan
thanh phé Ha Noi v& didu chinh, bé sung mot s noi dung ghi tai Quyét dinh sb
3389/QD-UBND ngay 20/7/2011 ctia UBND Thanh phd.

- Théng bao sb 1412/TB-UBND ngay 22/11/2019 cia Uy ban nhan dan
thanh phé Ha No6i vé két luan cua tap thé lanh dao UBND Thanh phd tai cude
hop vé viée diéu chinh Khu C, dy 4n Goldmark City, 136 H6 Tung Mau, quan
Béc Tur Liém.

- Vin ban sé 5019/QHKT-KHTH ngay 16/10/2020 ctia S& Quy hoach —
Kién tréic thanh phd Ha Noi v& phuong an kién tric cong trinh Van phong — dich
vu - cdng cong tai Khu C thudc dy an tai 136 Hb Tung Mau, phuong Phu Dién,
quéan Béc Tir Liém, Ha Noi.

- Vin ban s6 6299/KH&DT-NNS ngay 18/12/2020 ctia S& Ké hoach va
Pau tu thanh phd Ha Noi vé 14y ¥ kién thdm dinh hd so diéu chinh chu truong
ddu tu dy 4n Khu nha &, van phong, dich vu tai 136 HO Ting Méu, quan Béc T
Liém, Ha Ngi.

- Vin ban s§ 3044/PCCC&CNCH-P4 ngay 11/12/2020 ctia Cuc Canh sét
PCCC va CNCH gé6p y vé PCCC ddi véi ho so thiét ké co so.

- Quyét dinh s6 2313/QD-UBND ngay 29/5/2012 cia Uy ban nhan dén
thanh phd Ha N6i phé duyét bdo cdo danh gia tic dong moi truong ciia du 4n.

- Vin ban s6 161/TC-QC ngay 21/4/2020 cia Cuc Téc chién — Bo Téng
Tham muu vé chép thuén do cao tinh khong xay dung cong trinh,

- Vin ban s6 200/NSHN-KT ngay 05/02/2010 ctia Coéng ty Nudce sach Ha
Noi vé thoa thuén cé"\p nudc cua du an.



- Van ban sb 1727/T NHN-MTN ngay 17/1 2/2016 cua Cong ty TNHH mot
thanh vién thoat nudc Ha Noi vé thiet ké dau noi thoat nude sinh hoat cua dy an.

- Van ban sb Q2N BTT-DLTL-PKT ngay 04/02/2010 cta Dién lyc Tu
Liém ve thoa thuén cap dién cua dy an.

- Béo céo két qua thdm tra hd so thiét ke co s& cua dy an sb
40/BCTT/HDEC ngay 26/11/2020 cua Céng ty C6 phan ky thuat xdy dung
Hoang Duong.

2. Tai lidu thiét ké:

- Béo céo két qua khao sét dia chat.

- Bo céo kiém dinh hién trang chét lugng cong trinh.

- Thuyét minh va ban v& thiét ké co sd.

- Hb so nang lyc cac nha thiu, chu nhiém thiét ké, chi nhiém khéo sat va
cac chu tri thiét ke.

I11. Ndi dung xAy dung, phwong én thiét ké.

1. Quy hoach tdng mit bing va phwong an kién tric:

Cong trinh tai Khu C thudc dy 4n Khu nha ¢ - vén phong - dich vu dugc

thyc hién trén khu dat tai s6 136 Hd Tung Mau, phudng Phi Dién, quén Béc Tur
Liém, thanh phé Ha Noi.

Theo n¢i dung béo céo sd 430/2020/BC-VH/DA2 ngdy 24/12/2020 cia
Cong ty Cb phan Thuong mai - Quang céo - Xay dyng - Dia 6¢ Viét Han va cic
van ban phap ly kém theo: Dy 4n dé dugc Cuc Quan ly hoat dong xay dung co
théng béo két qua tham dinh th1et ké co s tai van ban s6 21/HDXD- QLDA
ngay 09/01/2017, thong bao két qua tham dinh thiét k& k¥ thuat tai van ban so
687/HDXD-QLTK ngay 28/8/2017. Pén nay, cong trinh da thuc hién thi cong
xong phan thé cac tAng hdm, chua thyc hién thi cong phan khéi thép. Chu dau tu
thyuc hién diéu chinh, trinh thAm dinh thiét k& co s& didu chinh viéc ngén chia lai
mot phan khong gian tai ting hdm va toan bd phéan khéi thap cong trinh.

Sau khi diéu chinh, cong trinh ¢6 céc chi tiéu k§ thuét chu yéu sau:

Chi ticu Chi tiéu Chi tiéu‘
TT Noi dung hone | TKCSda | TKCS didu
QU thim dinh chinh

1 | Dién tich khu dét 9.238m? 9.302m? 9.238m?
Dién tich xay dung (tinh theo hinh

2 | chieu bang méi, bao gom dién tich 4.156m? 4.148m? |  4.134,8m?
phan phu trg)

3 | Mat do xay dung 45% 45% 44,76%

4 |Teng:ditn tiokisan x3y dung 120.298m? | 114.904m? | 120.225m?
(khong ke tang ham)
Téng dién tich san xdy dung

5 | (khong ké tAng ham, k¥ thuat, dé - - 111.268m?
X6;....)




6 | Hé sb sir dung dat 13,02 ldn 12,4 14n 12,04 lan
So tAng cao (khong ké tang ham, X A X

7 thng tum thang) 40 tang 40 tang 40 tang

8 | Khoang lui 6m 6m 6m
Chiéu cao céng trinh tinh tir cao Khoéng

> | 0 hé dén cao d¢ dinh méi ' 14gm | 1O%3M

- Cong trinh c6 03 tang ham: Tang hdm 3, ting him 2 cao 3 3m/tang, tang
hdm 1 cao 4,2m, céc tdng him c6 dién tich san xdy dung 8. 150m? bb tri khu dé
xe va khong gian k¥ thuét phuc vy cong trinh; tong dién tich bd tri chd dé xe cua
dy 4n (bao gom tang 6) khoang 20.063m>

-Tang 1 cao 5,5m c6 dién tich san xdy dung 3.980m> bé tri sanh khu
thuong mai dich vy, sanh khu vin phong, céc gian thuong mai dich vu ban 1& va
khu tru s¢ lam viéc Pang iy, UBND phudng, cong an phudng, nha vin hoa, y
té.

- Tang 2 dén ting 5 bé tri céc gian thuong mai dich vu ban 1é va khu tru s&
lam viéc Dang uy, UBND phuong, cong an phudng, nha van hoa, y té; trong do,
céc tang c6 chiéu cao 5 ,0m/tang (riéng tAng 5 cao 5,5m), ting 2 ©6 dién tich san
xdy dung 3.800m?, tang 3 c6 dién tich san xdy dung 3.980m?, tdng 4, tang 5 ¢
dién tich san xay dung 3.960m?/tang.

- Tang 6 cao 4,8m c6 dién tich san xdy dung 2.923m? bd tri khu dé xe.

-Tang 7 den ting 14, ting 16 dén tang 27 ¢4 dién tich san xdy dung
2. 846m2/tang, tAng 29 dén tang 40 c6 dién tich san xdy dung 2.889m*tang, cic
tAng c6 chidu cao 3 ,5m/tang bb tri khong gian van phong lam viéc.

-Tang 15 cao 3,5m c6 dién tich san xdy dung 2.846m? bé tri khong gian ki
thuat va khu lanh nan.

-Téang 28 cao 3,5m c6 dién tich san xdy dung 2.846m? bd tri khong gian
canh quan va khu lanh nan.

- Tang tum thang cao 6,0m cé dién tich san xay dung 342m? bé tri khong
gian k¥ thuat.

2. Giai phap két chu: Cong trmh su dung mong coc khoan nhoi; phan than
dugc lya chon giai phap hé két cau khung bé tong cbt thép toan khéi, két hop

vach, 10i cling; dam san bé tong cot thép db tai ché (tir ting ham dén tAng 5) va
ddm san bé tong cdt thep du tmg lyuc (tlr tang 6 tro 1én).

3. Phuong 4n cdp dién: Ngudn dién dugce lay tir lu6i dién cua khu vuc cdp
cho dy 4n qua 04 may bién ap cong suat 2. 500kVA/méy; dv 4n bo tri 04 may
phat dién du phong cong sudt 2.500kVA/méy dé cép dién cho cac phu tai cin
thiét khi c6 su cb.

4. Phuong é4n cép nude: Ngudn nude cip cho cong trinh thudge dy an dugc
ldy tu nguon cap nudc bén ngoai vao bé chira, qua tram bom 1én bé chta trén
méi r0i dan dén céc diém tiéu thy.



5. Phuong 4n thoat nude: Hé thdng thoat nude mua va hé théng thoat nudc
thai sinh hoat cua mdi cdng trinh dugc thiét ké riéng biét. Nudce thai sinh hoat
dugc dan vé tram xir ly nude thai tai tAng hdm dé xr ly dat tiéu chuén trudc khi
thoat ra hé théng thoat nudc cia khu vuec.

6. Céc hé théng k¥ thudt khéc cta cong trinh gdm: Hé thong chéng sét,
chiéu séng, thong tin lién lac, diéu hoa khéng khi, thong gio, ...

IV. Két qua thAm dinh thiét ké co s& diéu chinh.

1. Thiét ké co s& dleu chinh cong trinh tai Khu C thudc dy an Khu nha ¢ -
van phong - dich vu tai s6 136 Hd Tung Méu, phudng Phti Dién, quan Béc Tu
Liém, thanh ph Ha N¢i dam bao phi hop véi chi tiéu quy hoach klen trac dugc
Uy ban nhén dan thanh pho Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 2106/Qb-
UBND ngay 11/5/2010 va S& Quy hoach — Kién trac thanh phé Ha Noi chip
thuén tai van ban sé 5019/QHKT-KHTH ngay 16/10/2020.

2. Viée két ndi hé théng ha ting k¥ thuat ciia du 4n véi khu vuce 1a kha thi
va da c6 y kién thoa thuan bang van ban.

3. Giai phap thiét ké didu chinh cta du 4n co ban bao dam an toan vé xay
dung, bao vé moi trudong va phong chdy chira chay.

Dy 4n da duge Cyc Canh sat PCCC va CNCH ¢6 y kién tai vin ban so
3044/PCCC&CNCH-P4 ngay 11/12/2020. Chu dau tu can lién h¢ vdi co quan
quan ly cé tham quyén dé thuc hién tham duyét thiét ké vé PCCC khi trién khai
céc budc tiép theo.

Béo cdo danh gia tac dong mdi truong cia du 4n da dugc Uy ban nhan dan
thanh pho Ha Noi phé duyét Quyét dinh s 2313/QP -UBND ngay 29/5/2012.
Chu dau tur can tiép tuc kiém tra céc noi dung cua dy an téng thé, thuc hién cac
yéu cau dam béo phi hop v6i quy dinh cia phép lut vé bio vé moi trudng (néu
co).

4. Thiét ké co s& vé co ban tudn thu cac quy chudn, tiéu chuén ap dung.
Tuy nhién, khi phé duyét danh muc quy chuén, tiéu chuan 4p dung, chi dau tu
can ra soat, kiém tra hidu luc cdc quy chuan, tiéu chuén ap dung dé cap nhat
phién ban mdi dam bao phu hgp véi quy dinh hién hanh (néu co).

5. Cac nha thau lap thiét ké co s& va khao sat dia chit c6 nang lyc phu hop
v&i cong viéc thuc hién. Chu nhiém thiét ké, céc chu tri thiét ké cé nang luc phu
hop v6i cong viéc thuc hién.

6. Thoi han thuc hi¢n dy én khong con phu hop véi vin ban 50
2901/UBND-KH&DT ngay 21/4/2011. V& viée thyc hién diéu chinh chi truong
du tu du 4n, S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi da c6 van ban s6
6299/KH&DT-NNS ngay 18/12/2020. Tuy nhién, chu dau tu can tiép tuc kiém
tra tién do thuc hién dl,r‘an lién hé vdi co quan quan 1y vé dau tu tai dia phuong
dé hoan thién thu tuc diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh.

V. Két ludn.

1. Thiét ké co s& diéu chinh cong trinh tai Khu C thudc dy 4n Khu nha & -

vin phong - dich vu tai s6 136 H6 Ting Méu, phuong Phti Dién, quan Béc Tir
/.%/



Liém, thanh pho Ha Noi phai thyc hién céc ndi dung luu y tai Muc IV vin ban

nay, bao cdo vé Cyc Quan ly hoat dong xay dung — Bo Xdy dung trude khi phé
duyét va trién khai cc bude tlep theo.

2. Chu dau tu va nha thau thiét ké can thyc hién céc ndi dung sau khi trién
khai cac budc tiép theo:

-Cht dau tu va nha thau thiét ke can kiém tra s6 lugng ngudi sir dung tai
céc khong gian cong cong dé bd trf sb lwong va chidu mé cira dam bao phu hop

véi quy dinh tai QCVN 06:2020/BXD - Quy chuan ky thuét quéc gia vé an toan
chay cho nha va cong trinh.

-Chti dau tu va nha thau thiét ké can tiép tuc kiém tra cac thong sb kich
thudée hanh lang, chiéu cao thong thuly va cc ndi dung thiét ké khac c6 lién quan
dam bao phu hop quy chuan, tiéu chuan 4p dung.

- Chti dau tu can cép nhat thong tin cta céc co quan quan ly c6 lién quan va
tiép tuc thuc hién cac nodi dung luu y cua Uy ban nhan dén thanh phé Ha Noi
theo ndi dung Thong béo so 1412/TB-UBND ngay 22/11/2019.

-Chui ddu tu c6 trach nhiém thong bdo véi khéch hang va nha dau tu gop
von ctia dy an d6i v6i phan dién tich c6 lién quan bi thay déi (thudc s& hitu riéng
cling nhu s& hiru chung theo hop dong mua ban), trénh xay ra tranh chép, khiéu
kién va phtt hgp véi cac quy dinh cua phap luét cé lién quan.

- Chu dau tu va nha thau thiét k& cin kiém tra, ddm bao dién tich céc cong
trinh phu trg chinh xé4c theo thong s dugc xé4c nhén tai hd so thiét ké, phu hop
voi mat do xay dung theo chi tiéu quy hoach dugc phé duyét.

- Chu déu tu va nha thau thlét ké can kiém tra dam bao cac chi tiét kién tric

thong nhét vé canh quan trén tuyén phd, pht hop véi thiét ké d6 thi va quy ché
vé quy hoach kién tric tai khu vuc thue hién dy 4n.

- Céc don vi tu van thiét ké, khao sat xay dung cong trinh chi dugc st dung
phan mém tinh todn c6 ban quyen hop 1§, dong thoi chiu trach nhiém vé tinh
chinh xéc cta céc s6 lidu trong hd so thiét ké, kiém tra tinh toan an toan xay
dung cong trinh.

- Viée ap dung cac tiéu chudn, tidu chudn thit ké nuéc ngoai trong qua
trinh dau tu xay dyng cong trinh phai tuén thu quy dinh tai Khoén 3, 4 Piéu 6
Luat Xay dung so 50/2014/QH13.

- Can lya chon phuong an sir dung vat ligu va thiét bj tiét kiém ning luong,
hiéu qua theo quy chuin QCVN 09:2017/BXD vé cic cong trinh xay dung sur
dung nang lugng hiéu qua va theo quy dinh tai Thong tu s6 13/2017/TT-BXD
ngay 08/12/2017 ctia B Xay dung quy dinh sir dung vét liéu khong nung trong
céc cong trinh xay dung.

- Thiét ké, thi cong xdy dung va st dung cong trinh, phai ¢ bién phép dam
bao vé sinh mdi truong, dam bao an toan cho cong trinh va cdng trinh 14n cén.
Nudc thai sinh hoat phai dugc xir 1y dat tiéu chuén méi trudng trude khi thoat ra
hé thdng thoat nude chung cta khu vuc; rac thai phai dugc thu gom, van chuyén
dén noi xir ly theo quy dinh.



Trén day 1a thong bdo cuia Cuc Quan ly hoat dong xay dung — B Xay dung
ve két qua tham dinh thiét ké co s& diéu chinh cong trinh tai Khu C thugc du an
Khu nha & - vin phong - dich vu tai s6 136 H6 Tung Mau, phuong Phu Dién,
quén Béc Tir Liém, thanh phé Ha Noi. D& nghj chi dau tu nghién ciru thyc hién
theo quy dinh./}

Noi nhin:

- Nhu trén;

- TT. L& Quang Hing (dé b/c);
- UBND TP Ha Ngi;

- S& Xdy dyng TP Ha Noi;

- Lwu: VP, QLDA (LDD).







